Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia

UMOWA NAJMU / projekt umowy/
zawarta W dniu ....oovviiiiiiiii i w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym im. $w. Barbary w Sosnowcu, 41-200
Sosnowiec ul. Plac Medykéw 1, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Katowicach,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr 0000003544, NIP 644-287-67-26,
Regon 000296495,

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Iwone tobejko

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

a
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym w .............. Wydziat
Gospodarczy nr KRS ................... o kapitale zaktadowym ............. , NIP Regon

zwanym dalej Najemca

g§1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami
bedacymi przedmiotem niniejszej umowy potozonymi w Dabrowie Gdrniczej- Zgabkowicach
przy ul. Dworcowej 19 A, KW 32383,km.14, Obreb Zabkowice.
2.Najemca o$wiadcza, ze jest mu znany stan prawny i stan techniczny budynkéw
wymienionych w §2 i nie wnosi do niego zastrzezen.
3.Najemca os$wiadcza, ze przedmiot najmu okreslony w § 2 bedzie wykorzystywat na cele
zgodne z zasadami wspotzycia spotecznego, a dziatalno$¢ tam prowadzona nie bedzie
konkurencyjna dla Wynajmujacego.
g 2.
Wynajmujacy z dniem........cccocoveennen. 2011r. oddaje w najem powierzchnie uzytkowg o
wielkosci 2309 m? w tym:
a) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 1- budynek szpitalny - 2045,3 m?
b) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 2- portiernia-15,7 m?
C) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 3-zaplecze techniczne-132 m?
d) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 4 —przychodnia i prosektorium -116 m?

§ 3.
Strony zawierajg niniejszg umowe na okres od dnia.......ccccoceveveeviee e,
dodnia.....ccccceeveennns .

8§ 4.

1.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu przez dwa petne okresy ptatnosci;

b) nie dokonat ubezpieczenia przedmiotu najmu lub nie uiscit raty zaptaty za polise

ubezpieczeniowg;
c) zalega z zaptatg podatku od nieruchomosci



d)
e)

nie utrzymuje przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym
uzytkuje przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem.

§ 5.

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

10.

Zachowania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie oraz do jego uzywania
zgodnie z  jego przeznaczeniem, zasadami prawidtowej gospodarki
nieruchomosciami i wiedzy ogolnej jak i przepisami przeciwpozarowymi.

Biezacego uaktualnienia w okresie najmu dokumentow na eksploatacje budynkdw,
maszyn i urzadzen wydawanych przez odpowiednie stuzby nadzoru budowlanego
i technicznego.

Najemca zobowigzuje sie do ptacenia, oprécz miesiecznego czynszu najmu
okreslonego w § 6 niniejszej umowy, optat dodatkowych, tj:

a/Optacania obcigzen publicznych dotyczacych przedmiotu najmu tj. podatku od
najmu nieruchomos$¢ ptaconego w jednej rocznej racie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991
roku (Dz.U. z 2006 r. nr 249, poz.1828 z pdzn. zmianami) oraz innych naleznosci
zwigzanych z jego eksploatacjg i uzytkowaniem.

b/Ponoszenia, w okresie najmu, kosztéw ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej, deliktowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, przy czym
suma ubezpieczenia na wszystkie zdarzenia i na jedno zdarzenie jest nie mniejsza
niz 200 000,00 zt (dwiescie tysiecy ztotych) w okresie ubezpieczenia, zawierajace
klauzule wigczajacg odpowiedzialno$é ubezpieczyciela za mienie uzytkowane w
formie najmu - sublimat 200 000,00 zi. Przekazywania Wynajmujacemu Kkopii
zawartych polis w ciaggu 7 dni od ich zawarcia, w przypadku opfat ratalnych - kopii
dowoddéw zaptaty kolejnych rat.

c/Dochodzenia roszczen z tytutu ubezpieczenia.

d/Zawarcia umow i optacania naleznosci zwigzanych z korzystaniem i eksploatacjq
przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci za energie elektryczng, wode,
odprowadzenie sciekdow, wywdz odpaddw i nieczystosci, ponoszenia kosztow
konserwacji urzadzen.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie robot budowlanych
majacych istotny wptyw na zmiane charakteru funkcjonalnego budynkéw tj.
przebudowa, rozbudowa itd. oraz na wymiane Ilub modernizacje instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych. Zwigzane z ww. pracami koszty i ryzyko ponosi
Najemca bez mozliwosci odliczenia od wysokos$ci miesiecznego czynszu.
Dokonywania napraw, konserwacji i remontdéw biezacych budynkéw, maszyn i
urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu najmu na swéj koszt i ryzyko.

Najemca moze przeprowadzi¢ remont kapitalny budynkéw wchodzacych w sktad
przedmiotu najmu, na swdj koszt i ryzyko, po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.
Najemca ze srodkéw wiasnych poniesie wydatki zwigzane z adaptacjg najmowanej
nieruchomosci, w tym koszty projektu technicznego, uzyskania niezbednych uzgodnien,
pozwolen oraz koszty prac adaptacyjnych, ktére uzgodni z Wynajmujacym.
Udokumentowana i uzgodniona z Wynajmujacym kwota (pomniejszona o amortyzacje)
stanowi¢ bedzie podstawe rozliczenia miedzy stronami w przypadku rozwigzania umowy
przed uptywem 5 lat od wydania przedmiotu najmu. Przed przystgpieniem do adaptacji
nieruchomosci, Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z wynajmujacym
szczegbtowe warunki techniczne dotyczace wykonania i parametrow technicznych.
Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z wynajmujacym szczegotowe
warunki techniczne dotyczace wykonania i parametréw technicznych.

Najemca oswiadcza, ze eksploatacje, remonty i prace inwestycyjne w przedmiocie
najmu bedzie prowadzit zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994, Dz.U. z 2006 roku nr 156.poz 1118 z pdzn.
Zmianami.

Prace adaptacyjne, remonty oraz biezaca eksploatacja przedmiotu najmu bedzie
prowadzone w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w szczegdlnosci o:

a/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkow



technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690
ze zm.),

b/ Ustawe z dnia 17 sierpnia 2006r Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. nr 156, poz.
1118 ze zm.),

¢/ obowigzujqce przepisy, normy budowlane i sanitarnohigieniczne, w tym przepisy
rozporzadzenia MZ z dnia 2 lutego 2011r. W sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu
opieki zdrowotnej (Dz.U. 2011r., nr 31, poz. 158),

d/ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. W
sprawie ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.: Dz.U. Z 2003r. Nr 169,
poz. 1650 ze zm.)

e/ uzgodnienia pomiedzy stronami.

11.W czasie trwania umowy Najemca jest zobowigzany do utrzymania i uzytkowania
obiektu zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 61, Ustawy z dnia 17 sierpnia 2006r
Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. nr 156, poz. 1118 ze zm.) oraz do
przeprowadzania na swoj koszt okresowych kontroli wynikajacych z zapisow
Ustawy Prawo Budowlane w szczegdlnosci art. 62 Prawa Budowlanego i niezwtoczne
przekazywanie Wynajmujacemu Protokotéw sporzadzonych na te okolicznosé.

12.Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na swdéj koszt w stanie nie pogorszonym
oraz do dbatosci o ogrodzenie, place, Sciezki spacerowe, drogi wewnetrzne, tawki,
kosze, lampy uliczne, trawniki, krzewy i drzewostan znajdujacy sie na wydzielonej
dziatce gruntu przy ul. Dworcowej 19A w Dabrowie Gérniczej-Zgbkowicach.

§ 6.

1. Strony zgodnie ustalajg, ze miesieczny czynsz najmu w wysokosSci ............ zt obliczany
bedzie w sposdb okreslony w ust.2. powiekszony o podatek od towardw i ustug, ptatny
z gory w okresie miesiecznym do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od jej otrzymania.

2. Strony zgodnie ustalajq, ze sktadnik czynszu dotyczacy powierzchni uzytkowej bedzie
obliczany jako iloczyn ilosci metréw kwadratowych wynajetej powierzchni uzytkowej
budynkdéw i ceny jednostkowej wynajmu WynoSz3acej ......cccceeveuveveenenenn zt/m?.

(stowni€:...ccoeeeeevieieceeeees 00/100).

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany umowy nie czesciej niz raz na kwartat, w
czesci dotyczacej wysokosci czynszu z tytutu wzrostu wskaznika zmiany wzrostu cen i
ustug ogtaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny Iub stawek podatku od
nieruchomosci.

4. Wszelkie zmiany wymagajg formy pisemnej poprzez wprowadzenie aneksu do umowy
podpisanego przez obie strony.

§7.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddac przedmiotu niniejszej
umowy osobom trzecim w podnajem.

§ 8.
Najemca zobowigzuje sie utrzymac na wiasny koszt przedmiot najmu przez okres trwania
niniejszej umowy w taki sposdb, aby jego poszczegdline sktadniki nie ulegty pogorszeniu.

§ 9.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz
wykonania postanowien umowy.

§ 10.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. W przypadku naruszenia obowigzujacych przepiséw kazdej ze stron przystuguje
prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1- miesiecznego
terminu wypowiedzenia.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu



wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Najemce z ptatnoscig czynszu przez 2
kolejne okresy ptatnosci oraz w przypadku naruszenia przez najemce postanowien
niniejszej umowy.

4. W przypadkach zaistnienia okolicznosci, ktéorych Wynajmujacy nie mogt przewidzied
w chwili zawarcia umowy, przystuguje mu prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

5. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Jezeli Wynajmujacy rozwigze zawartg umowe przed uptywem 5 lat, naktady
poniesione na przedmiot najmu bedg podlega¢ zwrotowi (rozliczenie poniesionych
naktadow z uwzglednieniem amortyzacji).

7. Po zakonczeniu najmu Najemca zwrdéci Wynajmujagcemu przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym. Naktady poniesione przez Najemce skutkujace
podniesieniem wartosci nieruchomosci nie podlegaja rozliczeniu po rozwigzaniu
niniejszej umowy najmu jezeli zostanie ona rozwigzana po uptywie 5 lat od dnia jej
podpisania.

8. W momencie przekazania oraz zwrotu przedmiotu najmu w obecnosci stron
sporzadza sie protokot zdawczo-odbiorczy, opisujacy jego stan techniczny.

g 11.
Strony uzgadniajg, ze ewentualne wypowiedzenie umowy bedzie dotyczyto catego
przedmiotu najmu. Niedopuszczalne jest wypowiedzenie umowy co do czesci przedmiotu
najmu okreslonego w § 2.

§12.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie wtasciwe przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 14.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej jako aneks podpisany przez obie strony.

§ 15.
Ewentualne spory zwigzane z realizacjq niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny witasciwy dla Wynajmujacego.

§ 16.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy






