OGLOSZENIE
Dyrektor Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. sw. Barbary
w Sosnowcu, 41-200 Sosnowiec, ul. Plac Medykow 1
ogtasza

pisemny przetarg nieograniczony nr sprawy NP/DlJ/3/04/2011/1II na najem

nieruchomosci gruntowej zabudowanej skladajacej sie z dziatki gruntu o

powierzchni 6103 m? oraz
2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli,

potozonej w Dabrowie Gorniczej -Zabkowicach przy ul. Dworcowej19A,
zlokalizowanej na dziatce nr 2448/23, nr mapy14, obreb Zabkowice, objetej

ksiega wieczysta KA1D/00035993/6, bedacej witasnosciq Skarbu Panstwa

Zz przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-
opiekuiczej/geriatrycznej na czas nieoznaczony.

1. Stawka wywotawcza :
1. Cena wywotawcza czynszu za 1 m?za miesigc wynosi : 4,10 zt + 23% VAT(cztery
ztote, 10/100 groszy)
2. Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przysztego najemce kosztow
zwigzanych z korzystaniem z obiektu: media, wywdz nieczystosci, ochrona.
3. Zaoferowana stawka czynszu musi by¢ wyzsza od stawki wywotawczej.
II. Umowa:
1. Umowa najmu zawarta zostanie z oferentem wytonionym w drodze przetargu, na
Czas nieoznaczony.
2. Wzo6r umowy stanowi zatgcznik nr 4 do Ogtoszenia.
II1I. Warunki przetargu:
1. Oferent zwigzany bedzie ofertg przez okres 30 dni liczac od daty otwarcia ofert.
2. Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie podpisa¢ umowe najmu w ciggu
7 dni od daty ogtoszenia wyniku przetargu.
IV. Uniewaznienie przetargu:
Wojewddzki Szpital Specjalistyczny Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu zastrzega sobie
prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny.
V. Miejsce i termin sktadania ofert:
Wojewddzki Szpital Specjalistyczny nr 5 im. sw. Barbary w Sosnowcu, Plac Medykéw 1,
w Kancelaria Szpitala /pokdj D-0-2/ do dnia 18.08.2011r. do godz 10.°°
w zaklejonej kopercie z napisem:
”Oferta przetargowa nr sprawy NP/DJ/3/04/2011/1II na najem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m?
oraz 2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, potozonej w
Dabrowie Gorniczej -Zabkowicach przy ul. Dworcowejl19A, zlokalizowanej na
dziaice nr 2448/23, nr mapy 14, obreb Zabkowice, objetej ksiega wieczysta
KA1D/00035993/6, bedacej wtasnoscia Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-opiekurnczej/geriatrycznej na czas
nieoznaczony. Nie otwiera¢ przed 18.08.2011r godz. 10:15”
VI. Otwarcie ofert:

Otwarcie ofert przetargowych odbedzie sie w dniu 18.08.2011r o godz. 10.”
w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, Plac
Medykow 1 /Dziat Zamédwien Publicznych i Monitoringu Dostaw pok. B-1-3/.

VII. Przedmiot najmu:
1. Przedmiot najmu mozna oglada¢ w dni robocze w godz. 10.00-13.00 po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego i uzgodnieniu terminu.
2. Dodatkowe informacje mozna uzyskac pod nr tel. 032 36 82 753 lub 032 36 82 477
i na stronie internetowej www.wss5.pl
IX. Szczegbétowe Warunki i Regulamin Przetargu:
1. Szczegdétowe warunki postepowania przetargowego okresla zatgcznik nr 1 do
Ogtoszenia.
2. Regulamin przetargu okresla Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia




X. Zataczniki do ogtoszenia:

Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia — Szczegdtowe Warunki
Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia - Regulamin

Zatacznik nr 3 do Ogtoszenia - Formularz Oferty
Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia - Wzdér umowy

pONbE



Nr sprawy: NP/DJ/3/4/2011/11
Zalacznik nr 3 do Ogloszenia

Sosnowiec, dnia. ........... 2011r.
Nazwa i adres Oferenta:

OFERTA
dla Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu
41-200, Plac Medykéw 1

1.Nawigzujac do ogtoszenia o pisemnym przetargu nieograniczonym na najem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej skfadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m? oraz
2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, potozonej w Dabrowie Gérniczej
-Zgbkowicach przy ul. Dworcowejl19A, zlokalizowanej na dziatce nr 2448/23, nr mapy14,
obreb Zgbkowice, objetej ksiegq wieczystg KA1D/00035993/6, bedacej wtasnoscig Skarbu
Panstwa yA przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-
opiekunczej/geriatrycznej na czas nieoznaczony, oferuje:

- miesieczng stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni :

MO o e

stownie: ..........

nalezny podatek VAT tJ

stownie:.

DU & .

stownie:.
2.Stawka czynszu nie obeJmUJe ponoszonych kosztow ZW|qzanych z korzystanlem z obiektu,
takich jak: media (energia elektryczna, woda), wywoz nieczystosci, przeglady techniczne,
ochrona, biezace naprawy i konserwacja, podatku od nieruchomosci)
3. Okres najmu - czas nieoznaczony,
4.0kreslenie rodzaju dziatalnosci jaka bedzie prowadzona na wynajmowanej powierzchni:

3.0éwiadczam, ze zapoznatem sie z ogtoszeniem, szczegdtowymi warunkami przetargu,
regulaminem oraz wzorem umowy i akceptuje ich tre$¢ oraz nie wnosze do nich zadnych
zastrzezen.
4.0swiadczam, ze zapoznatem sie ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu najmu nie
wnosze zastrzezen.
5.0éwiadczam, ze uwazam sie za zwigzanego niniejszg ofertg na okres 30 dni

liczac od daty otwarcia oferty.
6. Oswiadczam ze, zatgczam zaakceptowany projekt umowy i nie wnosze do niego zastrzezen.
7.Uprawnionym przedstawicielem do kontaktéw z Wynajmujacym jest

...teI ..................................... ktérego reprezentacja

B NP i
9.REGON ..ottt i e e
10.Integralnymi zatqcznikami do niniejszej oferty sa:

*niepotrzebne skresli¢
Oferta zawiera faqcznie z zatqcznikami .......ccvvvvveinnnne. stron ponumerowanych.

podpis oferenta
lub 0s6b uprawnionych do wystepowania w jego imieniu



Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia

SZCZEGOLOWE WARUNKI

pisemnego przetargu hieograniczonego nr sprawy NP/DJ/3/04/2011/I1 na najem
nieruchomosci gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103
m? oraz 2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, potozonej w Dagbrowie
Gérniczej -Zabkowicach przy ul. Dworcowej19A, zlokalizowanej na dziatce nr 2448/23, nr
mapyl4, obreb Zabkowice, objetej ksiegq wieczysta KA1D/00035993/6, bedacej
wilasnoscig Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-
opiekunczej/geriatrycznej na czas nieoznaczony.
g1

1. Przedmiotem przetargu nr sprawy NP/DJ/3/04/2011/I1 jest najem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m? oraz
2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, potozonej w Dabrowie Gérniczej
-Zabkowicach przy ul. Dworcowejl19A, zlokalizowanej na dziatce nr 2448/23, nr mapy14,
obreb Zgbkowice, objetej ksiegq wieczysta KA1D/00035993/6, bedacej wtasnoscig Skarbu

Panstwa z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-
opiekunczej/geriatrycznej na czas nieoznaczony.
§2

1. Podstawowe informacje o przedmiocie przetargu:

Powierzchnia budynkow: tgczna powierzchnia uzytkowa wynosi 2309,20 m?tj.:

a) budynek szpitalny - 2045,30 m?

b) budynek portierni — 15,70 m?

c) budynek zaplecza technicznego - 123 m?

d) budynek przychodni i prosektorium — 116 m?

Nieruchomosci budynkowi wolne sg od obcigzen

Budynki zlokalizowane sg na czesci dziatki gruntu KW KA1D/00035993/6, km 14, obreb
Zabkowice, wydzielonej ogrodzeniem, o powierzchni 6103 m?

Przedmiot najmu mozna oglada¢ w dni robocze w godz. 10.°°-13.°% po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego i uzgodnieniu terminu.

2. W przetargu mogq wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne i jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej.

Uczestnikami przetargu nie mogg by¢:

e o0soby bedace cztonkami Komisji Przetargowej oraz osoby spokrewnione z tymi
osobami.

e Podmioty w stosunku, do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne badz
upadtosciowe,

e podmioty prowadzace dziatalnos¢ konkurencyjng do dziatalnosci Wynajmujacego

3.Cena wywotawcza czynszu 1 m? za miesigc wynosi : 4,10 zt + 23% VAT.

§3
Formularz oferty i Zalaczniki:
1. Oferta powinna zawieraé, zgodnie z zatgczonym drukiem:

a) nazwe i adres oferenta,
b) proponowang miesieczng stawke czynszu,
c) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do wystepowania w jego imieniu,
d)date sporzgdzenia oferty,
e)udokumentowany status prawny oferenta,
f)wskazanie przedmiotu dziatalnosci, jaki zamierza prowadzi¢ Oferent na
wynajmowanej nieruchomosci.

2. Jezeli na etapie badania ofert okaze sie, ze oferta nie zawiera wymaganych
dokumentéw, Szpital moze wezwac oferenta do uzupetnienia brakujacych dokumentéw.
Oferte nalezy uzupetni¢ w terminie 7 dni od otrzymania wezwania. Jezeli oferent nie
uzupetni oferty w wyznaczonym terminie bedzie to skutkowac¢ odrzuceniem oferty.

3. Brak w ofercie informacji okreslonych w pkt. 1 ppkt a) - f) bedzie skutkowat
odrzuceniem oferty, bez wzywania do jej uzupetnienia.

4. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte . Ztozenie wiecej niz jednej oferty , bedzie



8.
a/

skutkowaé odrzuceniem oferty bez wzywania do jej uzupetnienia.

Do ztozonej oferty, oferent powinien dotaczy¢ nastepujace dokumenty:

a/oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i stanem technicznym przedmiotu
przetargu, jak rowniez ze przyjmuje warunki bez zastrzezen.

b/koncepcja wykorzystania wynajetej powierzchni budynkéw zawierajaca zwiezty opis
sposobu zagospodarowania wynajetej powierzchni i prowadzonej tam dziatalnosci.
c/oswiadczenie oferenta ze nie wszczeto w stosunku do niego postepowania
likwidacyjnego badz upadtosciowego,

d/upowaznienie i wzor podpisu- upowaznienie Oferenta zawierajgce imie i nazwisko
oraz wzér podpisu osoby upowaznionej, wystawione przez witasciciela podmiotu lub
osoby upowaznione do jej reprezentowania na podstawie dokumentéw rejestracyjnych.
e/aktualny odpis z wtasciwego rejestru handlowego albo aktualne zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu
do rejestru lub zgtoszenia ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania ofert.

f/polisy , a w przypadku ich braku innego dokumentu potwierdzajgcego, ze Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,
g/jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Polski, zamiast
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt d,e,f skiada dokumenty wystawione w kraju,
w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajgce odpowiednio, Ze:

nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono jego upadtosci,

nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne albo, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymania w catosci wykonania decyzji wtasciwego
organu,

nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o0 zamowienie,

h/o$wiadczenie ze wysoko$¢ zobowigzan Oferenta wynikajacych z umowy najmu nie
przekracza wartosci jego kapitatu zaktadowego lub,ze zgodnie z art. 230 Kodeksu
Spoétek Handlowych wysoko$¢ zobowigzan wynikajacych z umowy najmu dwukrotnie
przekracza wartos$¢ jego kapitatu zaktadowego, a podmiot posiada uchwate wspdlnikéw
zezwalajaca na rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o
wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego.

i/o$wiadczenie oferenta, ze w przedmiocie najmu nie bedzie prowadzit dziatalnosci
konkurencyjnej do przedmiotu dziatalnosci Wynajmujacego.

Najemca ze srodkéw wiasnych poniesie wydatki zwigzane z adaptacjg najmowanej
nieruchomosci w tym koszty projektu technicznego, uzyskania niezbednych uzgodnien
pozwolen oraz koszty prac adaptacyjnych, ktére uzgodni z Wynajmujacym.
Udokumentowana kwota (pomniejszona o amortyzacje) stanowi¢ bedzie podstawe
rozliczenia miedzy stronami w przypadku rozwigzania umowy przed uptywem 5 lat od
wydania przedmiotu najmu. Przed przystapieniem do adaptacji nieruchomosdi,
Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z wynajmujacym szczegotowe
warunki techniczne dotyczace wykonania i parametréw technicznych.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, ktérych wynajmujacy nie mogt przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy, przystuguje mu prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Jezeli Wynajmujqcy rozwigze zawarta umowe
przed uptywem 5 lat, naktady poniesione na przedmiot najmu bedg podlega¢ zwrotowi
(rozliczenie poniesionych naktadow z uwzglednieniem amortyzacji).

Prace adaptacyjne zwigzane z przystosowaniem przedmiotu najmu bedg prowadzone w
oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w szczegdlnosci o:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690
ze zm.),

b/ Ustawe z dnia 17 sierpnia 2006r Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. nr 156, poz. 1118

c/

ze zm.),

obowigzujace przepisy, normy budowlane i sanitarnohigieniczne, w tym przepisy
rozporzadzenia MZ z dnia 2 lutego 2011r. W sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu
opieki zdrowotnej (Dz.U. 2011r., nr 31, poz. 158),

d/ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. W sprawie



ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.: Dz.U. Z 2003r. Nr 169, poz.
1650 ze zm.)

e/ uzgodnienia pomiedzy stronami.

1.

§4
Miejsce i termin skitadania ofert:
Miejsce i termin skfadania ofert:

Wojewddzki Szpital Specjalistyczny Nr5 im. sw. Barbary w Sosnowcu, ul. Plac
Medykow 1, w Kancelarii Szpitala /pokéj D-0-2/ do dnia 18.08.2011r do godz 10.°°

2.

10.

11

12.

13.

Oferta winna by¢ ztozona z zamknietej (zaklejonej) kopercie uniemozliwiajacej jej
przedwczesne otwarcie.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim na maszynie do pisania, komputerze lub
niescieralnym atramentem. Dokumenty sporzgadzone w jezyku obcym muszg byc¢
sktadane wraz z poswiadczonym przez Wykonawce ttumaczeniem przysiegtym na jezyk
polski, poswiadczonym przez Oferenta.

W przypadku sktadania dokumentéw w formie kopii, muszg one by¢ poswiadczone ,za
zgodnos¢ z oryginatem” przez upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta:
poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginatem winno by¢ sporzadzone w sposéb
umozliwiajacy identyfikacje podpisu (np. wraz =z imienng pieczatka osoby
poswiadczajacej kopie dokumentu za zgodnos¢ z oryginatem),

w przypadku podpisywania oferty lub poswiadczania za zgodnos$¢ z oryginatem Kkopii
dokumentéw przez osob(e)y nie wymienion(g)e w dokumencie rejestracyjnym
(ewidencyjnym) Oferenta, nalezy do oferty dotgczy¢ stosowne petnomocnictwo.

W przypadku udzielenia petnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres
petnomocnictwa wiasciwy do poszczegdlnych czynnosci.

Oferent ma prawo najpoézniej w terminie sktadania ofert zastrzec informacje, ktére
stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji.

Oswiadczenia i zaswiadczenia stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisdbw ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji opatrzone klauzulg
“zastrzezone przez Wykonawce” muszg by¢ zapieczetowane w sposob
gwarantujacy zachowanie w poufnosci ich tresci i nie mogqg byc¢ trwale spiete z
jawng oferta.

Wynajmujacy zaleca, aby oferta wraz z zatgcznikami byla zestawiona w sposdb
uniemozliwiajacy jej samoistng dekompletacje i aby zawierata spis tresci wraz
z wykazem zatgcznikow.

.Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty (w tym zatacznikach do oferty)

muszgq by¢ parafowane (lub podpisane) wiasnorecznie przez osob(e)y
podpisujac(q)e oferte.

Oferta i zataczniki do oferty (o$wiadczenia i dokumenty) muszg by¢ podpisane
przez upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta.

Koperta winna by¢ opisana w nastepujacy sposob:

”Oferta przetargowa nr sprawy NP/DJ]/3/4/2011/II na najem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m?

oraz

2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, pofozonej w

Dabrowie Gorniczej -Zabkowicach przy ul. Dworcowejl19A, zlokalizowanej na
dziaice nr 2448/23, nr mapyl4, obreb Zabkowice, objetej ksiega wieczysta
KA1D/00035993/6, bedacej wtasnoscia Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-opiekurnczej/geriatrycznej na czas
nieoznaczony. Nie otwiera¢ przed 18.08.2011r godz. 10:15”

14.

15.

Na kopercie winna sie réwniez znalez¢ doktadna nazwa i adres Oferenta (adres do
korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu).

Otwarcie ofert przetargowych odbedzie sie w dniu 18.08.2011r o godz. 10" w
Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, Plac



Medykow 1 /Dziat Zamdwien Publicznych i Monitoringu Dostaw pok. B-1-3/.

16.0ferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do zlozonej
oferty pod warunkiem, ze Wynajmujacy otrzyma pisemne powiadomienie
o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed uptywem terminu sktadania ofert;

17.Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wg takich samych zasad jak
sktadana oferta, z dopiskiem ,,ZMIANA".

18.Koperty oznakowane dopiskiem ,,ZMIANA" zostang otwarte przy otwieraniu oferty, w
obecnosci oferenta, ktéry wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury
dokonania zmian, zostang one dotaczone do oferty.

19.0ferent ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert wycofac sie z postepowania
poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia (wg takich samych zasad jak wprowadzanie
zmian i poprawek) z napisem na zewnetrznej kopercie ,WYCOFANIE”.

20.Koperty oznakowane w ten sposob bedg odczytywane w pierwszej kolejnosci. Po
stwierdzeniu poprawnoséci postepowania Oferenta w zakresie wycofania oferty, oferty
wycofane nie bedq odczytane.

21.0ferent zwigzany bedzie ofertg przez 30 dni liczac od daty otwarcia ofert.

22.Jedynym kryterium, jakie zastosuje Komisja przy wyborze ofert — bedzie cena ofertowa.

23.W przypadku ztozenia ofert rownorzednych Komisja zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli oferty rownorzedne.

24.0ferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie podpisa¢ umowe najmu w ciggu
7 dni od daty ogtoszenia wyniku przetargu.

26. Jezeli Oferent, ktéry wygrat przetarg uchyli sie od zawarcia umowy, Wynajmujacy
wybierze nastepng w kolejnosci najkorzystniejszg oferte.

§5
Przewodniczacy komisji przetargowej powiadomi na pismie uczestnikédw przetargu o jego
rozstrzygnieciu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Ogtoszenie o rozstrzygnieciu przetargu zostanie réwniez umieszczone na tablicy ogtoszen
§6
Oferenci maja prawo wniesienia skargi do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Slaskiego poprzez Dyrektora Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. Sw.
Barbary w Sosnowcu, w ciggu 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia o wynikach
przetargu.

§7

Wojewddzki Szpital Specjalistyczny Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu zastrzega sobie
prawo odwotania przetargu na kazdym jego etapie, niezwtocznie podajac informacje o
odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci.



Zalacznik nr 2 do Ogloszenia
REGULAMIN

pisemnego przetargu nieograniczonego na najem powierzchni

I. Okreslenie przedmiotu najmu:

1. Przedmiotem przetargu nr sprawy NP/DJ/3/04/2011/II jest najem nieruchomosci

gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m? oraz

2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkdw i budowli, potozonej w Dabrowie Gorniczej

-Zabkowicach przy ul. Dworcowej19A, zlokalizowanej na dziatce nr 2448/23, nr mapy14,

obreb Zgbkowice, objetej ksiega wieczysta KA1D/00035993/6, bedacej wtasnoscig Skarbu

Panstwa z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-opiekunczej

/geriatrycznej.

I1. Czas najmu:

termin najmu : nieoznaczony

II1. Opis warunkow udziatlu w przetargu oraz odrzucenia ofert:

1. W przetargu mogq brac¢ udziat podmioty, ktére:

e dysponujg $rodkami niezbednymi do realizacji przedmiotu konkursu

e w przedmiocie najmu Oferent nie bedzie prowadzit dziatalnosci konkurencyjnej do
dziatalnos$ci Wynajmujacego

2. Dla waznosci przetargu niezbedna jest jedna wazna oferta

IV. OSwiadczenia i dokumenty, jakie maja zosta¢ dostarczone (dotaczone) do

oferty:

1. oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie warunkami przetargu jak rowniez, ze
przyjmuje warunki bez zastrzezen,

2. o$wiadczenie oferenta ze nie wszczeto w stosunku do niego postepowania
likwidacyjnego badz upadtosciowego,

3. upowaznienie i wzor podpisu- upowaznienie Oferenta zawierajace imie i nazwisko
oraz wzor podpisu osoby upowaznionej, wystawione przez wiasciciela podmiotu lub
osoby upowaznione do jej reprezentowania na podstawie dokumentéw
rejestracyjnych.

4. aktualny odpis z wtasciwego rejestru handlowego albo aktualne zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajq
wpisu do rejestru lub zgtoszenia ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego
nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

5. polisy , a w przypadku ich braku innego dokumentu potwierdzajgcego, ze Oferent
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci,

6. w przypadku, jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Polski, zamiast dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 3,4,5, skfada dokumenty
wystawione w kraju, w ktéorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze:

« nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono jego upadtosci,

« nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne albo, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymania w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu,
nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o zamodwienie,

7. os$wiadczenie ze wysokos$¢ zobowigzan Oferent wynikajacych z umowy najmu nie
przekracza wartosci jego kapitatu zaktadowego lub,ze zgodnie z art. 230 Kodeksu
Spétek Handlowych wysokos¢ zobowigzan wynikajacych z umowy najmu
dwukrotnie przekracza warto$¢ jego kapitatu zaktadowego, a podmiot posiada
uchwate wspolnikdw zezwalajaca na rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie
zobowigzania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajgcej wysokosé
kapitatu zaktadowego.

8. oswiadczenie oferenta, ze w przedmiocie najmu nie bedzie prowadzit dziatalnosci




konkurencyjnej do przedmiotu dziatalnosci wynajmujacego,
9. oswiadczenie o =zapoznaniu sie ze stanem prawnym i stanem technicznym
przedmiotu przetargu,
10.koncepcja wykorzystania wynajetej powierzchni budynkdéw zawierajgca zwiezty opis
sposobu zagospodarowania wynajetej powierzchni i prowadzonej tam dziatalnosci.
V. Opis sposobu przygotowania oferty:
1. Oferte nalezy sporzadzi¢ wg wzoru oferty (Zatacznik nr 3 do Ogtoszenia o Przetargu),
w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej (napisana czytelnie, trwatg technika),
zawierajgcg wymagane dokumenty i zatgczniki.
Oferte nalezy umiesci¢ w zaklejonej kopercie
”Oferta przetargowa nr sprawy NP/DJ/3/4/2011/II na najem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej sktadajacej sie z dziatki gruntu o powierzchni 6103 m?
oraz 2309,20 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw i budowli, potozonej w
Dabrowie Gorniczej -Zabkowicach przy ul. Dworcowejl19A, zlokalizowanej na
dziaice nr 2448/23, nr mapyl4, obreb Zabkowice, objetej ksiega wieczysta
KA1D/00035993/6, bedacej witasnoscia Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci pielegnacyjno-opiekunczej /geriatrycznej.
Nie otwieraé¢ przed 18.08.2011r godz. 10:15”
Jezeli oferta zostanie ztozona w inny sposdb od wyzej opisanego, Wynajmujacy nie bierze
odpowiedzialnosci za nieprawidtowe skierowanie, przedwczesne lub przypadkowe otwarcie
oferty.
2. Wszystkie strony lub karty wraz z wymaganymi dokumentami i zatgcznikami, maja by¢
odpowiednio ponumerowane i podpisane przez osoby uprawnione do sktadania oswiadczen
woli w imieniu Oferenta.
3. Dokumenty, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie, winny by¢ przedstawione w
formie oryginatéw lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez Oferenta.
Uwaga! Wynajmujacy moze zazadaé przedstawienia oryginatu Iub notarialnie
potwierdzonej kopii dokumentu wytgcznie wtedy, gdy ztozona przez Oferenta kopia
dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej prawidtowosci.
4. Tres¢ oferty ma odpowiadad tresci Regulaminu. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie
oferty muszg by¢ parafowane i datowane wiasnorecznie przez osobe uprawniong do
podpisu oferty.
5. Ztozenie oferty oznacza akceptacje wszystkich warunkdéw i wymagan zawartych w
Regulaminie, Szczegoétowych Warunkach oraz Projekcie Umowy.
6. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
7. Oferta ztozona po terminie zostanie odrzucona.
8. Celem dokonania zmian badz poprawek Oferent moze wycofaé wczesniej ztozong oferte
i zZtozy¢ ja ponownie pod warunkiem zachowania wyznaczonego terminu sktadania ofert.
9. Kompletna oferta ma zawierac:
e wypetniony Formularz Oferty wg wzoru przygotowanego przez Wynajmujacego (zat.
nr 3 do Ogtoszenia o Przetargu)
e dokumenty i oSwiadczenia, o ktéorych mowa w Regulaminie
10. Koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent.
VI. Opis kryteriow , ktérymi wynajmujacy bedzie sie kierowat przy wyborze
oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert:
1. Ustala sie nastepujace kryterium i jego znaczenie :

® Cena oferty 2309,20 m 2 x cena w PLN za 1 m? - 100%
2. Kryterium ,,Cena oferty” bedzie punktowane wg nizej podanej zasady.

Kazdy z cztionkéw komisji przetargowej przyzna badanej ofercie ilo$¢ punktéw wyliczong
Wg wzoru

.. i Cena oferty badanej
IlosC punktow = . X 100%
Najwyzsza cena

Wyliczona ilo$¢ punktow zostanie przemnozona przez wage wynoszacg 100%
Ocena koncowa oferty:




Jest to ilos¢ punktow uzyskanych za kryterium wymienione w pkt. VI, ppkt.1 Regulaminu.
Wynajmujacy wynajmie przedmiot najmu Oferentowi, ktérego oferta bedzie ofertg
najkorzystniejszg (ktéra przedstawi najwyzszg cene) oraz spetnia warunki okreslone w
niniejszym Regulaminie i uzyska najwiekszg ilo$¢ punktéw.

VII. Opis sposobu podania ceny oferty:

1. Cena oferty podana w ztotych polskich. Cena ofertowa bedzie traktowana jako
ostateczna i nie bedzie podlega¢ zadnym negocjacjom.

VIII. Opis sposobu dokonania oceny, spetnienia warunkow udziatu w konkursie:
1. Ocena spetnienia warunkédw udzialu w przetargu zostanie dokonana na podstawie
o$wiadczen i dokumentéw ztozonych przez Oferentéw. Oswiadczenia i dokumenty bedg
badane pod wzgledem formalnoprawnym oraz pod wzgledem ich aktualnosci, a takze czy
informacje w nich zawarte potwierdzajq spetnienie wymagan okreslonych przez
Wynajmujacego. Ocena spetnienia warunkéw udziatu w Przetargu dokonywana bedzie w
systemie: spetnia, nie spetnia*.

IX. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawartej umowy:

1. Wz6r umowy okresla Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia o Przetargu.

X. Miejsce i termin skladania ofert:

Oznaczone i zabezpieczone oferty nalezy przestaé¢/doreczy¢ na adres:

1.Wojewddzki Szpital Specjalistyczny nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, 41-200
Sosnowiec, ul. Plac Medykoéw 1, pokdj D-0-2 (kancelaria) w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 18.08.2011r. Godz 10:00

XI. Informacje o sposobie porozumiewania sie Wynajmujacego z Oferentami
oraz przekazywania oswiadczen lub dokumentéw. Osoby uprawnione do
porozumiewania sie z Oferentami:

1. Wynajmujacy nie przewiduje zwotania zebrania wszystkich Oferentéw w celu
wyjasnienia watpliwosci dotyczacej tresci Regulaminu Przetargowego

2. Oferent moze zwréci¢ sie do Wynajmujacego o wyjasnienie tresci Regulaminu
Przetargu. Wynajmujacy niezwlocznie udzieli wyjasnien, chyba ze prosba o wyjasnienie
tresci Regulaminu wptyneta do Wynajmujacego na mniej niz 6 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert.

3. Tres$c zapytan wraz z wyjasnieniami Wynajmujacy przekaze Oferentom, bez ujawniania
zrédta zapytania oraz umiesci je na stronie internetowej, na ktére udostepnit Regulamin.
4. W szczegdlnie uzasadniony przypadkach Wynajmujacy moze w kazdym czasie przed
uptywem terminu skfadania ofert, zmodyfikowac tre$¢ Regulaminu Przetargu. Dokonang w
ten sposéb modyfikacje przekaze niezwtocznie wszystkim Oferentom i umiesci jg na
stronie internetowej, na ktdérej udostepnit Regulamin.

5. Wynajmujacy przedtuzy termin sktadania ofert, jezeli w wyniku modyfikacji, o ktérej
mowa w pkt. XI. p pkt.4 Regulaminu niezbedny jest dodatkowy czas na wprowadzenie
zmian w ofertach. O przedtuzeniu sktadania ofert Wynajmujacy niezwitocznie zawiadomi
wszystkich Oferentow oraz informacje o przedtuzeniu terminu sktadania ofert umiesci na
stronie internetowej, na ktdrej udostepnit Regulamin.

6. Osobg uprawniong do porozumiewania sig z Oferentami jest:

- Lidia Slezak tel. 32 36 82 753

7. W niniejszym postepowaniu konkursowym - os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje Wynajmujacy i Oferenci przekazujq faksem. Wynajmujacy nie dopuszcza
porozumiewania sie drogq elektroniczna.

8. Jezeli Wynajmujacy lub Oferent przekaze dokumenty lub informacje, o ktérych mowa w
pkt.XI, ppkt. 4 Regulaminu faksem, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwitocznie
potwierdzi fakt ich otrzymania.

XII. Termin zwigzania ofertq:

1. Oferent zwigzany jest ztozong oferta przez 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg
rozpoczyna sie od dnia otwarcia ofert.

XIII. Miejsce i termin otwarcia ofert:

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 18.08. 2011r., 0 godz 10:15 - w siedzibie
Wynajmujacego: Wojewoddzki Szpital Specjalistyczny nr 5 im. $§w. Barbary w
Sosnowcu, ul. Plac Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec pokéj nr B-1-3




XIV. Informacja o trybie otwarcia i oceny zlozonych ofert:

1.
2.

[68)

®

10.

11.

12.

13.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
W czesci jawnej Komisja Przetargowa :
a)stwierdza prawidlowos¢ ogtoszenia o przetargu,
b)ustala liczbe otrzymanych ofert,
c)otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
d)przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,
W czesci jawnej majg prawo uczestniczy¢ Oferenci.
Czes$¢ niejawna posiedzenia Komisji przetargowej odbywa sie bez udziatu Oferentéw.
Podczas czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje oceny ztozonych ofert i
przedstawia propozycje rozstrzygniecia postepowania przetargowego Kierownikowi
ogtaszajacemu Przetarg.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu
jezeli:
a)nie odpowiada warunkom przetargu
b)zostata ztozona po wyznaczonym terminie
W niejawnej czesci przetargu komisja:
a)dokonuje szczegdétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich, lub
b)stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
Z czesci niejawnej Komisja Przetargowa sporzadza protokdt przetargowy, ktéry zawiera
nastepujace informacje:
a)termin i miejsce przetargu,
b)imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkédw komisji przetargowej.
c)oznaczenie powierzchni bedacej przedmiotem najmu,
d)o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu, wraz =z
uzasadnieniem,
e)o rozstrzygnieciach podjetych przez komisje przetargowg wraz z uzasadnieniem,
f)informacje o ztozonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej
Z nich,
g)propozycje rozstrzygniecia przetargu zawierajgcg w szczegdlnosci: imie, nazwisko
i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby wybranej, jako najemce,
Przy wyborze oferty komisja kieruje sie zaoferowang cena.
W przypadku ztozenia rédwnorzednych ofert komisja przetargowa zorganizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu z posiedzenia Komisji
Przetargowej.
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie uczestnikdw przetargu
0 jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
W przypadku uchylania sie Oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszq oferte od zawarcia
umowy, Udzielajagcy Zamodwienie ma prawo zawrze¢ umowe w nastepnym w kolejnosci
Oferentem, ktory ztozyt najkorzystniejsza oferte.

Szpital zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez wytonienia ktorejkolwiek z
ofert, jak rowniez prawo uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie bez podania
przyczyn.



Zalacznik nr 4 do Ogloszenia

UMOWA NAJMU / projekt umowy/
zawarta W dniu ....ooevviiiiiiiiiii i w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym im. $w. Barbary w Sosnowcu, 41-200
Sosnowiec ul. Plac Medykéw 1, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Katowicach,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego, nr 0000003544, NIP 644-287-67-26,
Regon 000296495,

reprezentowanym przez:

Dyrektora - Iwone tobejko

zwanym w dalszej czeSci umowy Wynajmujacym

a
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym w .............. Wydziat
Gospodarczy nr KRS ................... o kapitale zaktadowym ............... , NIP Regon

zwanym dalej Najemca

g 1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami
bedacymi przedmiotem niniejszej umowy potozonymi w Dabrowie Gérniczej- Zgabkowicach
przy ul. Dworcowej 19 A, KW 32383,km.14, Obreb Zabkowice.
2.Najemca os$wiadcza, ze jest mu znany stan prawny i stan techniczny budynkéw
wymienionych w §2 i nie wnosi do niego zastrzezen.
3.Najemca os$wiadcza, ze przedmiot najmu okreslony w § 2 bedzie wykorzystywat na cele
zgodne z zasadami wspdtzycia spotecznego, a dziatalno$¢ tam prowadzona nie bedzie
konkurencyjna dla Wynajmujacego.
§ 2.
Wynajmujacy z dniem........ccccoveiennen. 2011r. oddaje w najem powierzchnie uzytkowg o
wielkosci 2309 m? w tym:
a) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 1- budynek szpitalny - 2045,3 m?
b) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 2- portiernia-15,7 m?
¢) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 3-zaplecze techniczne-132 m?
d) powierzchnie uzytkowa w budynku nr 4 —przychodnia i prosektorium -116 m?

§ 3.
Strony zawierajg niniejszg umowe na okres od dnia.......ccccocceeeveviiieecie e,
do dnia.....ccccvvrennnenn. .

8§ 4.

1.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) zalega z zaptatg czynszu przez dwa petne okresy ptatnosci;
b) nie dokonat ubezpieczenia przedmiotu najmu lub nie uiscit raty zaptaty za polise
ubezpieczeniowq;



c)
d)
e)

zalega z zaptatg podatku od nieruchomosci
nie utrzymuje przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym
uzytkuje przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem.

§ 5.

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

10.

Zachowania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie oraz do jego uzywania
zgodnie z  jego przeznaczeniem, zasadami prawidtowej gospodarki
nieruchomosciami i wiedzy ogolnej jak i przepisami przeciwpozarowymi.

Biezacego uaktualnienia w okresie najmu dokumentéw na eksploatacje budynkow,
maszyn i urzadzen wydawanych przez odpowiednie stuzby nadzoru budowlanego
i technicznego.

Najemca zobowigzuje sie do ptacenia, oprécz miesiecznego czynszu najmu
okreslonego w § 6 niniejszej umowy, optat dodatkowych, tj:

a/Opftacania obcigzen publicznych dotyczacych przedmiotu najmu tj. podatku od
najmu nieruchomos$¢ ptaconego w jednej rocznej racie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991
roku (Dz.U. z 2006 r. nr 249, poz.1828 z pdzn. zmianami) oraz innych naleznosci
zwigzanych z jego eksploatacjq i uzytkowaniem.

b/Ponoszenia, w okresie najmu, kosztéw ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej, deliktowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, przy czym
suma ubezpieczenia na wszystkie zdarzenia i na jedno zdarzenie jest nie mniejsza
niz 200 000,00 zt (dwiescie tysiecy ztotych) w okresie ubezpieczenia, zawierajace
klauzule wigczajacg odpowiedzialno$é¢ ubezpieczyciela za mienie uzytkowane w
formie najmu - sublimat 200 000,00 zi. Przekazywania Wynajmujacemu Kkopii
zawartych polis w ciaggu 7 dni od ich zawarcia, w przypadku opfat ratalnych - kopii
dowodow zaptaty kolejnych rat.

c/Dochodzenia roszczen z tytutu ubezpieczenia.

d/Zawarcia umow i optacania naleznosci zwigzanych z korzystaniem i eksploatacjq
przedmiotu najmu, a w szczegolnosci za energie elektryczng, wode,
odprowadzenie $ciekow, wywdz odpaddw i nieczystosci, ponoszenia kosztow
konserwacji urzadzen.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie robot budowlanych
majacych istotny wptyw na zmiane charakteru funkcjonalnego budynkéw tj.
przebudowa, rozbudowa itd. oraz na wymiane Iub modernizacje instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych. Zwigzane z ww. pracami koszty i ryzyko ponosi
Najemca bez mozliwosci odliczenia od wysokos$ci miesiecznego czynszu.
Dokonywania napraw, konserwacji i remontdéw biezacych budynkéw, maszyn i
urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu najmu na swéj koszt i ryzyko.

Najemca moze przeprowadzi¢ remont kapitalny budynkéw wchodzacych w sktad
przedmiotu najmu, na swdj koszt i ryzyko, po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.
Najemca ze srodkéw wiasnych poniesie wydatki zwigzane z adaptacjg najmowanej
nieruchomosci, w tym koszty projektu technicznego, uzyskania niezbednych uzgodnien,
pozwolen oraz koszty prac adaptacyjnych, ktére uzgodni z Wynajmujacym.
Udokumentowana i uzgodniona z Wynajmujacym kwota (pomniejszona o amortyzacje)
stanowi¢ bedzie podstawe rozliczenia miedzy stronami w przypadku rozwigzania umowy
przed uptywem 5 lat od wydania przedmiotu najmu. Przed przystapieniem do adaptacji
nieruchomosci, Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z wynajmujacym
szczegbtowe warunki techniczne dotyczace wykonania i parametrow technicznych.
Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z wynajmujacym szczegotowe
warunki techniczne dotyczace wykonania i parametrow technicznych.

Najemca oswiadcza, ze eksploatacje, remonty i prace inwestycyjne w przedmiocie
najmu bedzie prowadzit zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994, Dz.U. z 2006 roku nr 156.poz 1118 z pdzn.
Zmianami.

Prace adaptacyjne, remonty oraz biezaca eksploatacja przedmiotu najmu bedzie
prowadzone w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w szczegdlnosci o:



a/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 02.75.690
ze zm.),

b/ Ustawe z dnia 17 sierpnia 2006r Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. nr 156, poz.
1118 ze zm.),

¢/ obowigzujgce przepisy, normy budowlane i sanitarnohigieniczne, w tym przepisy
rozporzadzenia MZ z dnia 2 lutego 2011r. W sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu
opieki zdrowotnej (Dz.U. 2011r., nr 31, poz. 158),

d/ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. W
sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.: Dz.U. Z 2003r. Nr 169,
poz. 1650 ze zm.)

e/ uzgodnienia pomiedzy stronami.

11.W czasie trwania umowy Najemca jest zobowigzany do utrzymania i uzytkowania
obiektu zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 61, Ustawy z dnia 17 sierpnia 2006r
Prawo Budowlane (Dz.U. Z 2006 r. nr 156, poz. 1118 ze zm.) oraz do
przeprowadzania na swdj koszt okresowych kontroli wynikajacych z zapiséw
Ustawy Prawo Budowlane w szczegdlnosci art. 62 Prawa Budowlanego i niezwioczne
przekazywanie Wynajmujacemu Protokotéw sporzadzonych na te okolicznosé.

12.Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na swdj koszt w stanie nie pogorszonym
oraz do dbatosci o ogrodzenie, place, sciezki spacerowe, drogi wewnetrzne, tawki,
kosze, lampy uliczne, trawniki, krzewy i drzewostan znajdujacy sie na wydzielonej
dziatce gruntu przy ul. Dworcowej 19A w Dabrowie Gérniczej-Zgbkowicach.

§ 6.

. Strony zgodnie ustalajq, ze miesieczny czynsz najmu w wysokosci ............ zt obliczany
bedzie w sposdb okreslony w ust.2. powiekszony o podatek od towardw i ustug, ptatny
z gbéry w okresie miesiecznym do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od jej otrzymania.
Strony zgodnie ustalajg, ze sktadnik czynszu dotyczacy powierzchni uzytkowej bedzie
obliczany jako iloczyn ilosci metréw kwadratowych wynajetej powierzchni uzytkowej
budynkdéw i ceny jednostkowej wynajmu wynoszacej .......ccccceveveveeuennenn zt/m?2.
(stownie:.....cocovviiereeee, 00/100).
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany umowy nie czesciej niz raz na kwartat, w
czesci dotyczacej wysokosci czynszu z tytutu wzrostu wskaznika zmiany wzrostu cen i
ustug ogfaszanego przez Gitéwny Urzad Statystyczny Iub stawek podatku od
nieruchomosci.
. Wszelkie zmiany wymagajq formy pisemnej poprzez wprowadzenie aneksu do umowy
podpisanego przez obie strony.

§ 7.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddac¢ przedmiotu niniejszej
umowy osobom trzecim w podnajem.

§ 8.

Najemca zobowigzuje sie utrzymac na wiasny koszt przedmiot najmu przez okres trwania
niniejszej umowy w taki sposéb, aby jego poszczegdlne skfadniki nie ulegty pogorszeniu.

§9.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz
wykonania postanowien umowy.

§ 10.
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. W przypadku naruszenia obowigzujacych przepiséw kazdej ze stron przystuguje
prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1- miesiecznego
terminu wypowiedzenia.



3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Najemce z pfatnoscig czynszu przez 2
kolejne okresy ptatnosci oraz w przypadku naruszenia przez najemce postanowien
niniejszej umowy.

4. W przypadkach zaistnienia okolicznosci, ktéorych Wynajmujacy nie mogt przewidzied

w chwili zawarcia umowy, przystuguje mu prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z

zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Jezeli Wynajmujacy rozwigze zawarta umowe przed uptywem 5 lat, naktady

poniesione na przedmiot najmu bedq podlegaé zwrotowi (rozliczenie poniesionych

naktadow z uwzglednieniem amortyzacji).

7. Po zakonczeniu najmu Najemca zwréci Wynajmujagcemu przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym. Naktady poniesione przez Najemce skutkujace
podniesieniem wartosci nieruchomosci nie podlegaja rozliczeniu po rozwigzaniu
niniejszej umowy najmu jezeli zostanie ona rozwigzana po uptywie 5 lat od dnia jej
podpisania.

8. W momencie przekazania oraz zwrotu przedmiotu najmu w obecnosci stron
sporzadza sie protokot zdawczo-odbiorczy, opisujacy jego stan techniczny.

ou

g 11.
Strony uzgadniajg, ze ewentualne wypowiedzenie umowy bedzie dotyczyto catego
przedmiotu najmu. Niedopuszczalne jest wypowiedzenie umowy co do czesci przedmiotu
najmu okreslonego w § 2.

§12.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majq zastosowanie wtasciwe przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 14.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej jako aneks podpisany przez obie strony.

§ 15.
Ewentualne spory zwigzane z realizacjq niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny witasciwy dla Wynajmujacego.

§ 16.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy






