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UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
ORAZ
UMOWA DZIERZAWY RUCHOMOSCI

Zawarta w dniu.................. r. w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym nr 5 im. Sw. Barbary w Sosnowcu,
Plac. Medykow 1. 41-200 Sosnowiec, zarejestrowanym pod nr KRS 0000003544,
NIP: 644-28-76-726, REGON: 000296495

reprezenfowanvin przez.

Dyrektor Wojewadzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu
mgr Iwona Lobejko

zwanym dalej Wynajmujacym

a

.......................................................................................................................................................

zwanym dalej Najemca.

§1
Przedmiot umowy
I. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy (zwany dalej: ..Lokalem™)

o 2 . .
o pow. calkowite] ....... m’, zlokalizowany w budynku przy pl. Medykéw |
w Sosnowcu, skfadajacy si¢ z ................ pomieszczen oznaczonych odpowiednio
numeramic....................

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest posiadaczem Lokalu oraz ze Lokal jest wolny
od wszelkich cigzaréw i ograniczefi. Dla nieruchomosci budynkowej, w ktorej znajduje
si¢ Lokal, prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Sosnowcu Ksiega Wieczysta

3. Przedmiot umowy najmu wykorzystywany bgdzie przez najemce w celu prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, polegajacej na $wiadczeniu uslug zapewniajacych prawidlowy
stan  sanitarno-higieniczny w  Wojewodzkim  Szpitalu  Specjalistycznym nr 5
im. $w. Barbary w Sosnowcu.

4. Przedmiotem dzierzawy sa:

a) Wyposazenie:

I. Zamawiajacy przekazuje do dyspozycji Wykonawcy nastepujacy sprzet sprzatajacy: wozki

dwuwiaderkowy szt.37, jednokomorowe -1 szt, serwisowe 5 szt, serwisowe z kuwetami
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zamknigtymi 2 szt, serwisowe z kuwetami otwartymi 1 szt, kije i ramy 60 szt i wiaderka mate
— 53 szt..

b) Pozostaly sprz¢t stanowiacy indywidualne wyposazenie pomieszezen /regaly, szafki,
krzesta, fotele. stoliki,potki itp./ Zamawiajacy uzgodni z Wykonawca /ilosciowo i
warto$ciowo/ w dniu przekazania przedmiotowych lokali wraz z ruchomosciami.

6.

Szczegdlowy opis przedmiotu dzierzawy znajduj¢ si¢ w zataczniku nr 1 do niniejszej
umowy.

Przedmiot umowy dzierzawy ruchomos$ci wykorzystywany bedzie przez najemce w celu
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, polegajace) na $wiadczeniu ustug zapewniajacych
prawidiowy stan sanitarno-higieniczny w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym nr 5
im. $w. Barbary w Sosnowcu.

§2

Okres obowiazywaniu umowy

Umowa zostaje zawarta na €zas 0zZNACZONY, WYNOSZACY  ceeverrerrerneeninenne.

tj.od .o do ..o
§3
Wydanie przedmiotu umowy
. Wydanie Lokalu wraz z ruchomosciami nastapi w dniu ...................... , ha podstawie

o]

protokolu. podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron. Protoko! bedzie
zawieral opis pomieszczen wchodzacych w sklad Lokalu. szczegolowy opis stanu
technicznego Lokalu oraz wyposazenia znajdujacego si¢ w nim w chwili przekazania
(..Protokol  przekazania™). Protokol przekazania bedzie stanowit Zalacznik nr 2

do ninigjsze) Umowy.

Najemca potwierdza wlasnorgcznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje
stan techniczny i wyposazenie Lokalu oraz stan techniczny dzierzawionych ruchomosci
znajdujacych si¢ w nim w dniu przekazania.

Wynajmujacy — wraz z wydaniem Lokalu — przekazuje Najemcy ...... kompletow
kluczy, a Najemca kwituje ich odbior w Protokole Przekazania.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest w posiadaniu dodatkowego kompletu kluczy,
na wypadek awarti, sytuacji losowych, do wykorzystania w nalezytej procedurze.

§4
Obowigzki stron

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy Lokal do uzywania, o ktérym mowa
w § I ust I Umowy oraz zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy wymienione § 1 ust 4 Umowy
ruchomo$ciami do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony, a Najemca
zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu umowiony czynsz.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawie mediow. wynikle
bez jego winy. Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediow Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ do podjecia krokow, zmierzajacych do ich szybkiego usunigcia
oraz do wspoldzialania z Najemca w tym zakresie.



6.

Poczawszy od dnia wydania Lokalu oraz ruchomosci, Najemca zobowiazuje si¢ uiszczac
Wynajmujacemu czynsz. oplaty eksploatacyjne oraz inne oplaty, o ktorych mowa
w § 6 Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ Lokal na cel okreslony w § 1 ust 3 Umowy.

Kazda zmiana przedmiotu wykorzystania Lokalu wymaga zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje si¢:

a. przygotowaé we wlasnym zakresie Lokal do wymogéw organdw kontrolnych;

b. nie dokonywaé bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen naruszajgcych
substancj¢ budowlang lub zmieniajacych funkcje wynajmowanego Lokalu poza
przeznaczenie wynikajace z niniejszej Umowy;

c. udostepni¢ Lokal ipomieszczenia przynalezne do niego w celu dokonania,
okresowego przegladu stanu technicznego oraz kontroli sposobu korzystania z Lokalu
w terminie ustalonym z Wynajmujacym. Zawiadomienie o potrzebie dokonania takich
czynnosci nastapi co najmniej z 3-dniowym wyprzedzeniem;

d. uzywa¢ Lokalu z nalezytq staranno$cia i nie powodowaé ucigzliwodcei dla innych
uzytkownikéw nieruchomosci ponad przecigtng miarg¢ wynikajaca z przeznaczenia
pomieszczen:

e. dokonywaé remontow, modernizacji i zmian w Lokalu na swdj koszt i ryzyko
po pisemnym poinformowaniu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego na zakres
wykonanych prac;

f. przestrzega¢ i ponosi¢  odpowiedzialnos¢  za zorganizowanie  pracy
w pomieszczeniach, wchodzacych w skiad Lokalu, zgodnie z wymogami przepisow
bhp. przepisow pozarowych i sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych
obiektu;

g ubezpieczy¢ lokal w zakresie odpowiedzialnosc cywilnej 1 nastepstw zdarzen
losowych.

Najemca bedzie ponosil koszty utrzymania powierzchni w  zakresie okresowych

przegladow, biezacych konserwacji, usuwania awarii nie bedacych ingerencja w elementy

stale budynku, a takze ewentualnych decyzji organdéw kontrolnych. Najemca zobowiazany
jest do utrzymania wynajmowanej powierzchni w nalezyty stanie technicznym.

W przypadku wystapienia awarii Najemca zobowiazujg si¢ udostepni¢ Wynajmujacemu

Lokal niezwlocznie, bez zachowywania terminu. o ktorym mowa w § 4 ust 5. lit c.

W razie rozwiazania niniejszej Umowy, Najemca jest zobowiazany oprézni¢ Lokal

7z ruchomosci, ktore sa wlasnodcia Najemcy, najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania

Umowy i przekaza¢ Lokal Wynajmujacemu.

Po zakofczeniu umowy Najemey nie bedzie przystugiwal zwrot naktadow jakie poczynil

na przedmiot najmu.

.Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu i dzierzawy w stanie nie

pogorszonym wynikajacym z zasad prawidlowej gospodarki.

§5

Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do zawarcia umowy uzyczenia lub podnajmu calosci lokalu lub

jego czesel na rzecz 0sob trzecich
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5§06
Czynsz i inne oplaty
Poczynajac od dnia wydania przedmiotu umowy, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty
Wynajmujacemu  miesigcznego  Czynszu - oraz innych oplat eksploatacyjnych
za wynajmowany lokal oraz dzierzawione ruchomosci.
W zakres oplat eksploatacyjnych w rozliczeniu miesigcznym wchodzg optlaty za:

a) cieplo wysokie parametry - ryczalt miesigezny - .............ooees zl miesigcznie

b) woda i kanalizacja — ryczalt miesigezny - ........oocoovenieiinnn zl miesigcznie

¢) energia elektryczna — wg wskazan licznika + oplata dodatkowa za ........ kwh
miesigcznie

d) dzierzawa maszyn, urzadzefi i sprzgtu bedacego na stanie, wyposazeniu pralni

— rYCZAll MIESIGCZNY = +uvvvvieritiinnnrisener e zt miesigcznie

e) wywoz $mieci- ryczalt miesigezny - ....ooovvvvniriiiiniiiees zl miesigcznie

3. Strony zgodnie ustalaja  czynsz miesicczny W WysoKoSCl ...l 71

(e 7t 00/100), tj. W WySOKOSCT ...vvvevennininns zt za m*/pow. lokalu

+ podatek VAT wedlug obowiazujacej w danym momencie czasu stawki).

W przypadku, gdy Wykonawca dokona montazu licznikdw na wodg i energie rozliczenia

odbywac si¢ beda zgodnie ze wskazaniem licznikow.

4. Oplaty wskazane w ust. 3 podlegaja waloryzacji na koniec kazdego roku
kalendarzowego o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych
oglaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja czynszu moze nastapic
NAJWCZESNIE] PO -.oviviniiieieineie

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia oplat eksploatacyjnych, o ktorych
mowa w ust. 2 Umowy, na podstawie stosownego ancksu do Umowy, w przypadku
podniesienia cen dostaw mediow przez dostawcow. Podwyzszenie oplat nastapi
o kwote podwyzki ustalonej przez danego dostawce. W takim przypadku
na Wynajmujacy zobowiazuje si¢ udostgpni¢ na zadanie Najemcy dokumenty,
dotyczace wzrostu oplat. za ktore to zobowiazany jest placi¢ oplaty eksploatacyjne.
Pierwsza zmiana oplat  eksploatacyjnych —moze nastapi¢  nie  wczesniej
MUZ PO wviiiiiiiiiereee

6.

7. Czynsz. oplaty eksploatacyjne. beda placone przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego:

§ 7
Terminy platnoSci

Czynsz najmu Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ miesigeznie, z gory, w terminie 30 dni
od daty otrzymania faktury.

Oplaty eksploatacyjne wskazane w § 6 niniejszej Umowy Najemca zobowigzany
jest uiszczaé miesigeznie. z dolu. w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Jesli Najemea dopusci sig opdznienia w terminie platnosci, Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe za kazdy dzief opdznienia.

Strony dopuszczaja mozliwos¢ kompensaty wzajemnych naleznosci platniczych.



§ 8

Wypowiedzenie umowy
Kazda ze Stron moze rozwiazaé umowe z 6 (slownie: sze$¢) miesigcznym okresem
wypowiedzenia,
na koniec miesiaca kalendarzowego.
Wynajmujacemu przysluguje prawo rozwiazania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata caloSci
lub czesei naleznodci czynszowych i eksploatacyjnych za co najmniej dwa petne okresy
platnosci.
Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
gdy 7z przyczyn nie lezacych po jego stronie, nie moze korzysta¢ z przedmiotu umowy
w sposob zgodny z jego przeznaczeniem.
Wypowiedzenie umowy nastapi w formie pisemne;j.

§ 9

Klauzula prorogacyjna

Wszelkie spory wynikajace z ninigjszej umowy beda rozpatrywane przez Sad wiasciwy

dla siedziby Wynajmujacego.

§ 10
Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej.

2. Faktury beda dorgczane osobiscie lub za posrednictwem poczty.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu
siedziby oraz o zmianie adresu do korespondencji.

4. Dopuszcza sig osobisty odbior korespondencji przez Najemcg w migjscu uzgodnionym
w formie pisemnej pomigdzy stronami umowy. W pisemnym uzgodnieniu Najemca
wyznacza osobe upowazniong do obioru korespondencji.

5. W sprawach nie uregulowanych zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



